UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

s6: 2588 /Qp - UBND Ha Nei, ngay A thing 6 néim 2020

QUYET PINH
V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét, t§ 1¢ 1/500
Trung tim Hi chg Trién Iim Qudc gia vi Khu dd thj méi tai cic xa
Xuén Canh, Péng Hoi, Mai Lim, huyén Pong Anh
Dia diém: Cac x4 Xuéin Canh, Déng Héi, Mai Lam - huyén Dong Anh —
thanh phb Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong 56 77/20]5/QH13 ngay
19/6/2015; - 7

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Céin cir Ludt Thi d6 sé 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cit Ludt s8 35/2018/QH14 sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia 37 Ludt
lién quan den quy hoach; _

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh. phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va qucin Iy Quy hoach dé thi;

Cdn cu Quyet dinh s6 1259/0P-TTg ngay 26/7/2011 va Quyét dinh s6
702/0D-TTg ngay 28/5/2020 cua Thu mo’ng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy

hoach chung xdy dung Thi d6 Ha N¢i va Diéu chinh cuc by Quy hoach chung xdy
dung Thu dé Ha Noi;

Can cir ng)et dinh s6 2465/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi GN(A), ty 1é 1/5.000;

Can cu fl’hong bdo sé 25/TB-VPCP ngay 28/01/2015, s6 307/IB- VPCP
ngay 09/9/2015, s6 30/TB-VPCP ngay 03/02/2016 ciia Véin phong Chinh phii vé

Trung tdm Héi cho trién lam quéc gia mdi, Cong van s6 463/TTg-CN ngay
11/4/2018 cua Thu tuéng Chinh phi;

Cén cie Céng vin s6 2628/UBND-DT ngay 10/5/201 6 cua UBND Thanh
phé ciua UBND thanh phé Ha Ngi vé viéc Iép quy hoach Té hop Trung tam Hoz
cho trién lam quéc gia mdi tai huyén Dong Anh;

Can cir Quyét dinh sé 2551/0D- UBND ngay 18/6/2020 ciia UBND Thanh
phé phé duyét Nhiém Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 T rung tam Hoi cho Trién

lam Quéc gia va Khu dé thi méi tai cdc xa Xudn Canh, Déng Hpi, Mai Lim,
huyén Ddng Anh;

Théng bdo so ' 626/TB-UBND ngay 18/6/2020 ciia UBND thanh phci' Ha Noi
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vé két lugn cia Tdp thé UBND Thanh phO fgl cugc hop vé Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500, Trung tdm Hoi chg Trién lam Qudc gia va Khu dé thj mdi tgi cde xa
Xudn Canh, Déng Hpi, Mai Lam, huyén Déng Anh;

Xét de nghj cua Giam déc So Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha N¢i tai
To trinh s6 3063 /TTr-QHKT ngay 18/6/2020;

QUYET PINH:

Pitu 1. Phe duyét Db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Trung tim Hoi chg
Trién 1&m Quéc gia va Khu 6 thi mdi tai cac x3 Xuén Canh, Pong Hi, Mai Lam,
huyén D6ng Anh véi nhitng néi dung chinh nhu sau:

1. Tén d 4n:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Trung tim Hdi chg Trién 1dm Qudc gia va
Khu d6 thi méi tai c4c xd Xuan Canh, Péng Hoi, Mai Lam, huyén Péng Anh.

2. Vj tri, ranh giéi va quy mé Iap quy hoach:

a) Vi tri:

- Khu vire nghién ctu thuge dia giéi hanh chinh céc xa: Xuéan Canh, Dong

Hoi, Mai LAm - huyén Pong Anh - thinh pho Ha Ngi.

b) Ranh gidi 1dp quy hoach:

+ Phia Péng Bic gidp khu truong quay ngoai troi, dan cu Trung Thén, Tién
Ho1i va khu néng nghiép xa Pong Hoi.

+ Phia Péng Nam giap tuyén dudng néi ciu Tir Lién va Phan khu d6 thi N9.

+ Phia Téy Nam gip khu dén x3 Xuén Canh va dé song Hong.

+ Phia Tay Bic gi4p Phan khu db thi N8.

(Ranh gi6i cy thé tai hd so Quy hoach chi tiét)

¢) Quy mé dién tich dét va dan sé:

- Dién tich nghién ctru quy hoach chi tiét khoang: 3.848.687,9 m2.

- Dan s6 dy kién khoang 38.100 ngudi.

3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa céc dinh huéng ctia Piéu chinh cuc bd quy hoach chung xay
dung Thi d6 da dwgc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 702/QD-
TTg ngay 28/5/2020 va Quy hoach phén khu d6 thi GN(A) dd dwgc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 15/6/2020.

- Quy hoach duoc duyét 1a co s& dé hoan chinh hd so d& xuét du 4n Trung
tam Hoi chg Trién lam Quoc gia va cac dy 4n theo chi dao cta Thu tudng Chinh
phi!, tao 14p khu d6 thi ddng bd v& ha tAng x& hdi va ha tAng k§ thuat, hinh thanh

' Céc Théng béo: s6 25/TB-VPCP ngay 28/01/2015, s6 307/TB-VPCP ngay 09/9/2015, s5 30/TB-VPCP
ngay 03/2/2016, s6 187/TB-VPCP ngiy 12/4/2017; s 292/TB-VPCP ngdy 14!8/2018 ciia Van phong

3
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t hop kién triic cdng trinh hoan chinh, da chirc ning, hi hoa véi khdng gian kién
tric canh quan céc khu vyc I4n c4n,

- Khép néi dong b hé théng ha tAng k§ thuat va ha ting x& hi trong khu
vue.

- Xéc dinh chirc néing sir dung dAt phd hop véi tinh cht va dinh huéng phat
trién ctia khu vy,

- Can d6i céc chi ticu quy hoach kién triic vé ha ting xa hoi, ha tang ky thudt

phu hgp véi Quy hoach phan khu dé thi GN(A), Tiéu chuin, Quy chuén va céc
quy dinh hién hanh.

- Ban hanh Quy dinh quén 1y theo d 4n quy hoach, 1am co s& d& quan Iy
dau tu va quan ly trat tu xdy dung theo quy hoach; lam co sO nghlen ciru 18p céc
du 4n dAu tu, d& xuit danh muc c4c dy 4n uu tién, d& xuét ngudn luc thuc hién va
quan ly d6 thi. |

4. Tinh chit va chic ning chinh ciia khu vic nghién ciru:
a) Tinh chit:
- Hinh thanh Trung tim Hi cho trién 1dm Quéc gia, quéc té.
- Hinh thanh khu d6 thi hién dai gop phan giam tai cho khu vyc ndi 6 lich st,

trén nguyén tc tr cin dbi ddng bd vé ha tAng ki thudt va ha tang x4 héi, khép n01
vai khu vue 1an cén.

- Tao 18p khong gian d6 thi hai hoa, phi hop véi tinh chat ném xanh, két hop
cung véi tryc khong gian Ho Ty — Cb Loa véi dlem nhin chinh la hé 'rhong mat
nude dugc td chirc xuyén sudt tao thanh diém két ndi giita thanh pho qua khir - hién
tai va twong lai theo dting quy hoach chung d3 dugc phé duyét.

- Phét trién cc cong trinh céng cong db thi, cAc cong trinh dich vy d6 thi, cng
trinh hén hop (thuorng mai, dich vu, quang tnrong, bai d5 xe, vin phong, &...) gin
voi ga duong sat d6 thi theo mé hinh TOD.

b) Chirc nang;:

Tuén thd cac ndi dung Piéu chinh cyc by Quy hoach chung xay du'ng Tha
d6 Ha Noi dd dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 702/QD-
TTg ngay 28/5/2020 va Quy hoach phan khu d6 thi GN(A) d4 dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyet dinh 56 2465/QD-UBND ngay 15/6/2020 gom cac
chitc ning chinh nhu sau: d4t Trung tim Hoi che Trién 13m Quoc gla dét cong
cong, cdy xanh d thi; truong trung hoc phd thong; d4t dAu méi ha tang k¥ thuat,

thuong mai, hén hop (d.1ch vy, van phong, @...) dat don vi &, nhém & doc lap; dat
an ninh quéc phong va dit dudng giao théng.

Chinh phu vé Trung tAm H&i chy trién 1im quoc gia mdi, cdc dyr 4n thanh

phin va mét s nguyén the xa
dimg co ché tién hanh. s y

N~
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5. N¢i dung quy hoach:
a) Quy hoach sir dung dAt:

- Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Trung tAm héi chg trién 1am qudc gia va
Khu d6 thi mdi tai cac x3 Xuin Canh, Déng Hoi, Mai Lam, huyén Dong Anh c6
téng dién tich khoang 3.848.687,9 m2

- N¢i dung quy hoach: Pé cu thé hoa diéu chinh Quy hoach chung xdy
dyng Thu 46 Ha Noi den nim 2030 v tAm nhin dén nim 2050 (khu vyc trung
tdm hdi chg trién lam quéc gia tai huyén Déng Anh) Quy hoach Ehan khu d6 thj
GNA ty 1¢ 1/5000 ddng thoi trén co s danh gi hién trang, co cau sir dung dat,
dd 4n dé xudt cac chirc ning sir dung dat dugc chia ]am 8 6 quy hoach (duqc

gidi han boi cac tuyén dudmg giao thong db thi) dé kiém soat pht trién, cu thé
nhu sau:

+ Dt rrung tam hoi chg trién lam: SE duoc kjen tao thanh mét td hop cac
cong trinh cé chirc ning dong b, véi khoi tICh khau d¢ lém, hmh dang kién fruc
hién dai mé phong hinh anh dba sen, bao gém t6 hgp céc khu trién 1im trong nha,
ngoal troi, vin phong dleu hanh, trung tim h¢i nghi, khich san, trung tim vin
chuyen kho bdi va ha tang k§ thufit, cdc cong trinh phu trg,... dé phuc vy cho nhu
cau cuia Thanh phd va khu vy cling nhur tham gia phyc vy cic hogt djng cua

Tmng tdm trién 1am, ddy 14 diém nhin chinh, quan trong cta khu vye Bic séng
Hong.

+ Dt cong cong dé6 thi: Té hgp cdc cong trinh lhu'ong rngn vﬁn phong,
trung tdm (hu'tmg mai, si¢u thj... tfip trung xung qurmh cdc ga cia tuyén dudmg
siit d6 thi sd 4, ta0 dlcu ki¢n thufin 1¢i cho hudmg hcp cdn tir cdc khu vyc do thi.

+ Dat xanh d6 thj (bao gém cd hé théng mdr mmc) Tryc khong gian Ho
Tdy - Cé Loa Ia tryc K khong gian xanh chu dgo véi h¢ thong m{t nudc duqc to
chirc xuyén suot, két ndi gitra thanh pho qua khi - hi¢n tai va tuong lai, ndi quan
thé di tich Cé Loa véi khéng gian Ho Tay.

+ Dat truwémg trung hoc phé théng (clp 3): Bé sung 02 lrucmg trung hoc
phd théng dam bao phyc vy cho din cu phit tri¢n méi. Dy kién b tri céc trudng
tai phia Tay Bic va phia Péng Nam cta dy én.

+ Dat cong cgng dom vj a La cdc cdng trinh nha viin héa, y té, td dén phd...
phuc vu cho sinh hoat cgng dong

. Dat cav mnh dom vj ¢ Puge bd tri phin tan, dan xen trong c4c nhom nha
& cao tang, thip tang tao canh quan cho khu vye. Tat ca hé Lhong cay xanh don
vi & dugc lién két voi nhau theo tuyén, nang cao két ndi v6i cic khu nha & va
khu dich vu cdng cdng, tao méi trrdng sdng xanh cho cac nhém nha &. ‘

+ Pdt & (gom nha & cao tdng va nha ¢ thap tang):
++:Dar ¢ cao zang' La cac cong trinh tao diém nhén cho khu vuc véi tang
cao 45 ting, khéi dé cd cic chirc ning thuong mai, dich vu, vin phong.
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-H- Dt ¢ thap tang: Gém céc cdng trinh lién ké va nha & céi tao chinh trang

véi tang cao 5 tang, duoc td chic gén két v6i khong gian lang xém va cly xanh
ndéng nghiép.

++ Dat truomg hoc (truomg trung hoc co 56, truong tiéu hoc, rmong mam

non): B sung 9 trufmg hoc (3 tnrt’.mg trung hoc co s, 3 trudng tidu hoc, 3
trudng mam non) dé phuc vy nhu cAu cho dén sb ting thém.

+ Dat hén hpp La céc cong trinh thwong mai dich vy, vén phong, ﬂhé Gics

phat trién theo md hinh TOD tai khu virc ga dudng sit d6 thi s6 4 véi tang cao
45 tang

+ Ddt ha tang ky thugt: La cic cdng trinh xit Iy nuéc thai, tram bién 4p...

+ Ddt qudn sw: La cong trinh hién hiru do B Cong an quén Iy.

Bang Tdng hop sb liéu trong pham vi l14p quy hoach chi tiét

Dién tich dat

TT | Chirc ning sit dung dit m2) Ty 18 (%) Ghi chi |
1 | Pét dan dung 3.667.538,0 | 95,29
1 | Dét cong cong db thi 1.188.9342 | 30,89
2 | Trudng trung hoc phd thong 22.5740 | 0,59
3 Bé} ciy xanh db thj 675.128,4 | 17,54
Dat cdy xanh dé thj 224.988,4
Mat nudc 450.140,0
Dit giao thong thanh pho & ot
4 khu vy, mit giso thong 663.776,5 17,25 L§ gioi B>30m
5 [Pétdonvig 1.117.124,9 | 29,03 '
Pt céng cgng ( phuc vu S:; 31::; I;ingthié ggg;
o |fheomg xuyén: thuong 387650| 101 |qué trinh lp dy 4n diu
nghiép, vin hda, y té, hanh
chinh xd-phuong) fu baq YISV b
theo quy dinh
b | Pt truong hoc 102.2953 | 2,66
Truong trung hoc co s& 33.831,8 0,88
Truong tiéu hoc 37.401,6 0,97
Tn'rdng mdm non 31.061,9 0,81
g | Daredyxant(sdnictiol: 754293 | 1,9
luyén tdp, sdn vueon dao)
Dat cdy xanh don vi & 57.503,5
Dat cdy xanh nhém nha ¢ 17.925,8
d | Pat giao théng khu vuc 154.5684 | 4,02 |Lggidi>20,5-30,0m
e | Pdt nhom nha ¢ 746.066,9 | 19,38 !
Ddt nha ¢ cao tdng 25.871,3
Dét nha & thap tang 348.873,7
Pat & hién cé (lang do6 thi 49.921.1

héa)
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Dién tich &t . ;
TT Chirc ning sir dung dat 1612 m;) # Ty 18 (%) Ghi chi
Dt giao théng ndi bf 321.400.8
2 aA P
f | Seelon datkuetmg 100.152,8 | 2,60
pham vi din dung ——
Dt xdy dung hén hop
1 | (thuong mai dich vy, van 50.070,1 1,30
phong, &)
2 | Bai dé xe 50.082,7| 1,30
A ” y = .
I de‘t xdy dyng ngoai pham vi 80.997,1 | 2,10
4n dung
A ) A - ~
] Barnddu moi ha tang ky 20.037.5 0,52
thudt
2 | Ddt an ninh, quéc phong 60.959,6 | 1,58 -
Téng 3.848.687,9 100 |
Ghi chi:

- Dién tich san xdy d:mg cdc hang muc cong trinh sé€ duoc xdc dinh chinh
xdc trong giai doan ldp du dn dau tu.

- Cdc cong trinh déng thoi tuén thii chi tiéu tai dé an va quy dinh cia Quy
chudn xdy dung Viét Nam hién hanh, Tiéu chudn thiét ké chuyen nganh; Tudn
thu cdc quy d;nh vé PCCC, vé sinh méi truong, thodt nguoi. H‘ nh dang cac
cong trinh thé hién Y do té chizc khong g:an khu viee, qua trinh trién khai cé thé
nghién ciru thay doi nhung cdn duge cap thim quyén chap thugn, tudn thi cde
quy dinh vé chirc niing va cdc chi tiéu QHKT da dwoc duyer dam bao phu hop
V&i tiéu chudn, quy chudn xdy dung va hai héa véi cdc cong trinh, canh quan
kién triic khu vuc; dam bdo khodng cdch giita cdc cong trinh, dam bao khodng
Ii t6i thiéu den chi gidi d‘uong do, ranh gici 16 dat di khéng ché trén ban vé
quy hoach Tong mdt bang str dung dat.

- Tai khu vyc Trung tém HCTLQG du kién cdc hang muc chinh bao gom
khu trién lam trong nha, ngodi tréi; vin phong diéu hanh; khu phu tro; khu
thuwong mai, dich vu, khdach san, van phong Cdc chi tiéu cu thé s€ dupc xdc
dinh trong qua trinh nghién cuu lqp dy én ddu tu; dém bdo tudn thi quy hoach
chuyén nganh, quy hoach phat trién thuong mai Thanh phé duwgc duyét; cde tiéu
chi hoi cho trién lam nhém A theo quy dinh cua Bj Cong thuong, phu ‘hop nhu
cdu phat trién ha tdng héi cho trién lam thanh phé va dugc cap c6 tham ngzﬁn
phé duyét. -

- Péi véi cdc khu vue hai bén cdc tuyén dmg sdt dé thi s6 4 dp dung cdc
nghién ciru theo mé hinh TOD, tdp trung phat trién hé thong thiong mai, dich
vu, vin héa gan voi céc ga duonmg sét d6 thi. Tai cdc khu viec céng trinh ddu méi
giao théng xdy dung khong gmn mo, quang truonmg... dam bdo phong chdy chita
chdy, thodt nguoi két hop véi cdc cong trinh van héa, biéu tuong, nghé thudt
dwomg phé... tao Idp khong gian diém nhén trong do thi.
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- Khu lang x6m hién cé (ddt nhdm nha ¢ hién cd) duege cdi tgo chinh trang
hodc xdy dumg lai, bé sung di hé thong gwo théng va ha tang ky thudt, kiém
sodt khéng gian kién tric canh quan, két ndi voi khong gian chung cua khu dé
thz Trong qud trinh quadn Iy dau tu xdy dzmg theo quy hoach cén rd sodt nguon
gbe dat, kiém sodt cdc quy dat trong dé bé sung hé théng HIXH, cdy xanh
TDTT, béi db xe.. . phuc vu nhu cdu cho dén cuw khu vue. Giao UBND huyén
Déng Anh can cit tinh hinh thuc tién xdy dyng phuwong dn Idp quy . ché quén Zy
kién tric, quy hoach chi tiét hodc thiét ké dé thi,... theo tham quyén lam co s¢
quan ly, Iap dir dn cdi tao cdc khu dan cu hién co.

- Déi véi dit cdy xanh nam trong dom vi cén bé tri bé sung thém trong
dat nhém nha & hodc cdc céng trinh cong cong dam bdo cdc chi neu sir dung
theo quy dinh. Cdc khu dit cdy xanh trong don vi & chi xdy dung tiéu canh, cong
trinh d;ch vy, van héa, TDTT... quy mé nhé gan mdi hoat dong cua khu ccgz
xanh. Bé tri cdc cong trinh nha vé sinh cong cong quy mé nho két hop tai cac e
khu cdy xanh, vueon hoa, bai dé xe,... véi hinh thirc kién triic dep, hai hoa voi”
khong gian canh quan, thudn tién cho nguoi sir dung, xdy dumg van hoa van
minh do thi.

- Trong cac céng trinh nha o, cong rrmh hén hop, b tri du dién tich 3 xe
phuc vu cho céng trinh vc’n chi tiéu ché dé xe (6 16, xe dap, xe mdy) theo Quy
chudn, Tiéu chuan thiét ké; hiweémg dén ciia S¢ Quy hoach — K. ién tric tai vin
ban 66 76/QHKT -HTKT ngay 04/10/2017; cdc quy djnh hi¢n hanh cua Nha nuéc
va Thanh pho Quy mo dién tich do xe chinh xdc sé dwoc xem xét cu thé tai giai

doan lap dir dn va phwong dn thiét ké céng trinh; dam bao tudan thu quy chudn,
tiéu chudn thiét ké.

- Vé nha ¢ xa hi: Nha ddu tw sau khi dwgc giao lam chu ddu tu ¢6 trdch
nhi¢m xdy dumg phwomg dn thyee hign nghia vu vé nha ¢ xa héi theo chi dao cla
Thu ru'ong Chinh phi? va cde quy dinh hi¢n hanh cua Chinh phu va Thanh pho
Ha Ng¢i vé viéc phar trién va quan ly nha ¢ xa hgi. Truong hop bé tri qup nha &
xa héi sé dwge xdc dinh tai 6 quy hoach A4, A7.

- Déi véi tuyén ongdandaucﬁ ngam hién cé do qudn dgi dang quan ly: Trén co
5o dinh hwdong tai dé dn Quy hoach phan khu dé thj dwgc duyét, di chuyén va quy
hoach Iar ng»endau. Kbi trién khai dw dn dau tu xdy dung tai cdc khu viee 6 lién quan
rmng»endmgchudaumcanfmhevmcaqmchzyenngmhmeQuocPhong
dé dugc khdo sat, lgphosaxacdmhv;mmrhemdau c6 phuomg dn di chuyén,
phwong adn thxer]ae, bién phdp thi cong cong trinh dé diam bdo khodng cdch an todm,
an ninh quoc phong theo quy dinh, dup'ccaquanquwzlytwendauchap thudn..
ﬂwckfuumhmﬂtn‘ucongx@a&mgn'ongﬂmmhmqumden tuyendau phdi
x;yeizg;gtplumnganphongch@ chita chdy dige co quan nha mede cé tham quyén
p

? Théng béo s6 30/TB-VPCP ngdy 03/2/2016 ciia Van phong Chinh phil v4 § kién cita c4c B3, nganh lién quan,
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- Déi véi cdc nghia trang, nghza dia va m¢ hién cé khéng phi hop quy

hoach dwoc di doi quy tdp mg dén khu vuc nghia trang tdp chung cia thanh
phé:

+ Trong gzar doan trude md, khi thanh pho chua cé quy ddt dé quy tap
mg, cdc ngbi m hién cé duoc tdp ket vé cde nghia trang tap trung hién co
(trong quy hoach dwpc xdc dinh la dat cdy xanh TDTT), t6 chirc khang trang,
sach sé, tiét kiém dat va phdi cé hanh lang cdy xanh cdch ly, hé thong xir Iy ky
thuc;t dam bdo diéu kién vé sinh méi truong (tuyét doi khéng dwoc hung tang
maoi).

+ Vé ldu dai, khi thanh pho ¢6 qui dat danh cho cdc khu nghia trang tdp

trung ciia thanh phé, phan dat ndy duoc sir dung lam dat cdy xanh, thé duc thé
thao theo quy hoach.

- Cdc cong trinh truce khi thuc hién thi tuc dau tw xdy dung can xin y kién
bang vin ban déi voi cdc don vi An ninh, Quéc phong, phdi dam bdo cdc yéu:
cdu vé quan ly do cao chuong ngal vat hang khéng va cdc trdn dia quan ly, bdo
V€ viung troi tai Viét Nam va cdc quy dinh vé An ninh — Quac phong, khong lam
anh hmmg dén hoat déng ciia cdc don vi An nmh Quéc phong trong khu viec
nghién citu va lan cdn, quy dinh phong chong chdy n6, an toan vé sinh moi
trudng va dugc co quan cé tham quyén xdc nhdn bang vin ban.

- Cdc Chu dau tw can phéi vdi Chinh quyen dia phwong ra sodt cdc du dn
dau tw da dwgc cdp tham quyén phé duyét, cdc cong trinh nhu tuyén dién,
muong thuy lgi, ... trong khu vuc, kiém tra céc co so phap Iy, hi¢n trang cong
trinh, d@6i chiéu voi quy hoach dwgc duyét, bdo cdo cdp tham quyén phuowg an
xir Iy cu the.

- Trudrce khi thi cong chu dau tw can tién hanh khdo sdt cdc cong trinh ngam
va néi trong khu viee, néu cé can lién hé véi co quan quan ly cdc cong trinh néu
trén dé cé bién phdp xit Iy hodc di chuyén theo quy hoach, diam béo an toan theo
quy dinh.

- Viéc trién khai du dn déu tu, san nén thi cong cong trinh khong lam anh
hudng dén viée tiéu thodt nube chung, giao théng va sinh hoat binh thuomg cia
ngwoi dan khu vuec.

b) T4 chirc khong gian kién triic canh quan va Thiét ké db thi:
* Nguyén tic b6 cuc khong gian:

Theo do6 an Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi den
ndm 2030 va tdm nhin dn nim 2050, Quy hoach phén khu GN(A), khu virc
nghién ciru nam trong khu virc d6 thi Déng Anh, la chudi d6 thi mé& rong ph1a
Bic Séng Hong dugc dinh huéng phat tnen 1a d6 thi dich vy cong cong Tuyén
dudng Trudng Sa la truc dong luc phat trién kinh t& quan trong cua khu vy,
nhim lién két phat trién td hop hé théng Trung tAm Hbi cho trién 1am québc gia,
trung tdm tai chinh ngan hang, trung tdm thuong mai, khach san, cong trinh vin
héa, khu nha & chit lugng cao. Noi tao 1ap cac trung tdm dich vu cong cdng cua
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Thanh phé ghn két véi cdc khdng gian mé ciia khu vyre phia Biic, dic bigt 12 ll'klc
khong gian xanh H8 Tay — C4 Loa va khu di tich lich sit C Loa. Déy la tuyén
giao thong c6 mit cit ngang rdng, véi nhidu vj trf giao cdt véi chc tuyén. dudmg
giao théng 16n nhu dudng Nhit Tan - N§i Bai, dudng Vanh dai 3 va phléu 'khu
vue ¢6 diém nhin dgp c6 thé tgo 1ap hinh dnh dd thj va diém nhin kién tric -
cénh quan bén hai truc dudmg.

Khu trung tAm héi chg trién 1&m va khu chirc niing dd thi 'lﬁ mét trong
nhimg khu vye diém nhén chinh ciia khu vyc bac Song Hong, véi td h'qp cong
ttinh Trung tm héi cho tridn 1&m quéc gia véi khéi tich, khéu a9 16n, hinh ding
kién tric hién dai m6 phong hinh nh déa sen mang ddm bén sac véin héa Vit
va céc cong trinh céng cdng, hdn hep, khéch san gin véi canh quan khong gian
m& séng Hong, song Pudng, séng Hoang Giang, truc ca xanh tpﬁt Die Hé
Tay — C6 Loa va khu di tich lich sit C5 Loa. Phwong 4n bd cuc khox-llg glalfl’klen
tric va canh quan ctia khu vuc duge d3 xut dya trén nhimg quan diém chu dao
sau:

- Phat trién t6 hop cong trinh Trung tdm hgi chg trién 1am quéc gifl, cong
cong, hdn hop, khéch san cao cAp 1am diém nhan chu dao cho khu vuc, cac cong
trinh cao ting bb tri quanh ga dudng sht 46 thi sb 4 v6i md hinh TOD va (itqbng
Trudng Sa tao bd mit d6 thi hién dai, trén co s& xem xét moi tuong quan vdi cac
khéng gian, kién tric canh quan xung quanh.

- Lién két céc khong gian “mé”: cdy xanh — mdt nuée véi sdn — vuon —
dudmg phd; tao khong gian xanh, dai xanh, truc xanh.

- Khéng gian trong cic khu &, don vi ¢ dugc t& chirc theo ciu triic cac khu
chirc ning cdng céng duge bd tri & 151 trung tdm tao dugc sy hai hoa dam bao
dap mg khéng gian phuc vy, gitra céc cong trinh thuong mai cao tang, chung cu
cao ting véi khu nha & thip tAng va cic cdng trinh ha ting x4 hdi khéc:

+Pon vi ¢ duge ) chirc theo md hinh tgp trung bao gom céc nhém nha &
cao tang vdi chieu cao 45 tang dugc tiép cén bang hé thong duong giao thong
ndi by theo dang lién théng; hé thong cdy xanh don vi @, trudong hoc, nha tré
dugc bo tri trong 15i ctia don vi & dam bao ban kinh phuc; hé théng cong cdng
don vi &, bai d6 xe gan ket v6i bén xe buyt ndi khu tiép can truc tiép vdi truc
giao théng chinh ndi khu dé két ndi véi hé théng giao thdng clia Thanh phé.

. Pbi véi khu vue lang x6m cai tao theo hudng ting cuong hé théng ha
ting k¥ thudt, ha ting xa hoi, giir dugc cdu tric lang x6m cii (mét do xdy dung
thap, nhiéu san vuon, hinh thirc cong trinh 1a kién tric truyén théng).

* Thiét ké do thi:

- X4c dinh c4c cOng trinh diém nhan trong khu vyre quy hoach:

+ Khu trung tdm hoi ch trién 1am cong cdng, hdn hop, khach san cao cép
lim diém nhén chii dao cho khu vy, v6i t0 hgp cdng trinh Trung tm héi chg
trién 1am quéc gia véi khéi tich, khau d 16m, hinh déng kién tric hién dai.
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+ Phat trién to hop céc cong trinh cao tang bé trf quanh ga dudng sit ds thi
s6 4 véi md hmh TOD va dudng Truong Sa tao 116 mit do thj hién dai, trén co
s& xem xét méi twrong quan v&i cac khdng gian, kién triic canh quan xung quanh.

- Xéc dinh chiéu cao xdy dymg cong trinh:

+ Cao d6 nén xéy dung, chiéu cao cdc ting dam bao théng nhét, dong déu
trén mit dung cdc day nha, doan phd theo quy hoach chi tiét duoc duyét. B
vuon cua cac chi tiét kién tric nhu méi dén, méi he phé béc thém, 0 ving va
céc chi tiét kién tric (gd, chi, phao,...) phai dam bao tinh thong nhét va méi
tuong quan véi cée cOng trinh lan c4n cho timg ddy nha, doan phd, phit hgp Quy
chuén, tiéu chudn thiét ké va quy dinh cé lién quan.

+ Tang cao cac cong trinh duge quy dinh chi tiét tai phan td chirc khong
gian kién kién triic canh quan va tdng mét bing sir dung dat.

- Xéc dinh khoang Itii cdng trinh trén timg dudng phd, nit giao thong:

+ Nguyén tic xdc dinh khoang 1ui:

++ Tuén thi Quy chuédn x4y dung Viét Nam.

++ Khoang It cong trinh x4c dinh theo chirc nang cong trinh.

+ Phuong 4n thiét k& khoang 10i:

++ Cong trinh coéng cong don vi &: Téi thiéu 3m so véi chi gidi dudng do.

++ Cong trinh truong hoc: Téi thiéu 3m so vdi chi gidi duong do. Khu vyc
vinh truée cong vao can b6 tri khoang i t6i thiéu 4m theo quy dinh.

++ Khu vyc nha & cao ting va cong trinh hdn hop cao ting: Tbi thidu 6m
so vdi chi gidi duong do.
++ Khu vire nha & thip tang Dugc phép xay trung v6i chi gidi dudng do.

Cac cong trinh phai dong nhét chiéu cao cic tdng hoic tao thanh cdc phén vi
ngang trén mit dimg bang nhau, hai hoa.

_++ Déi véi nha lang x6m, cai tao: Chi 8101 xay dung cd thé tring véi chi
glm dudng d6. Cac cdng trinh phai dong nhat chiu cao céc tAng hodc tao thanh
céc phén vi ngang trén mit dimg bing nhau, hai hoa.

- X4c dinh hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién tric chu dao cia céc cong
trinh kién triic:

+ V& hinh khéi, mau sic: Hinh khéi, hinh thtrc kién trac chu dao cia céc.
cong trinh kién tréic, hé théng cdy xanh, mat nuéc, quang trudng phai phu hop
véi khong gian chung va tmh chat sir dung clia cong trinh. Mau séc c6 thé da
dang nhung phai thong nhat vé gam va tong mau gifra cdc cong trinh trong cling
116 dat. Két hqp cdc tong mau ndéng, lanh hai hoa véi canh quan, tuy nhién
khong sir dung cdc mau qud choi hodc gdy phan cam.

+ Hinh thirc kién tric chi dao: Phong c4ch hién dai, hdu hién dai, kién tric
xanh. .. ddm bao hai hoa véi thién nhién, phi hgp véi van hoa Viét Nam.
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+ Déi v0'1 tang tum thang k¥ thuét mai, nghién ciru giai phap thiét ké bao
che khu vye cau thang by, giéng thang méy theo diing quy dinh hién hanh.

+ Céng ra vao, bién hlou phai dam bao tinh thong nhat, hai hoa va mbi
twong quan vé kich thuée (ch1eu cao, ch:eu rong), khuyén khich nghién ciru xay
dung dam bao tinh thong nhat theo tuyén duong Tai khu vuc céng trinh cong
cong céap thanh phé va huéng vé& phia khéng gian di bé tai khu vuc 161 cua to

hop oong trinh khuyén khich bé tri céc bién quang co tao su sinh ddng va thim
my v€ canh quan.

+ Céc cong trinh khi duge thiét ké thi cong can dam bao viéc t1ep can va su
dung cho ngudi tan tat. B4 tri chd db xe neng cho céng trinh, ¢6 16i ra vao thuén
tién, khong sir dung 16ng dudng va via he dé db xe. '

+ Nha cho xe buyt, cac didm dd dimg xe,... sir dung mau thidt ké chung,
ddng bd trén toan tuyén phd, déng gép canh quan khu Vuc.

+ Cac tién ich d6 thi khéc nhu tram sac dién danh cho cac phuong tién sur
dung dién duoc nghién ciru, bd tri két hop trong céc khu vire cong trinh cong.
cong, bai dd xe dam bao thuén tién, an toan trong sir dung.

+ Yéu cdu vé bién hidu, bién quang cdo: Tuén tha quy 1 dinh cua phap luat
vé quéng céo, phu hop Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé xay dung va lap dat
phuong ti€n quang cdo ngoai trdi, quy dinh cia UBND Thanh phé va cic quy
dinh c6 lién quan; Cac bién béo, bidn chi dén, ky hiéu trén hé pho phai dam bao
my quan d6 thi, khong anh hudng téi an toan giao théng, an toan cho ngudi va
cong trinh khéc. _

Qua trinh trién khai tiép theo cin nghién ctru k§ hon cac chi tiét kién trac,
mau sdc, vit liéu hoan thién, giai phap xir Ii vé& vat thé kién tric tranh téc dong
cia diéu kién vi khi hgu (4nh séng, nhiét d9, birc xa mat troi). Cong trinh sir
dung cong nghé tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém nang luong (sir dung dén
Led-cho chiéu sang, ) tuan-thi Quy chudn QCVN 09:2013; Quyet dinh so
5815/Qb-UBND ngay 30/10/2015 cua UBND Thanh phé va Ké hoach s6
62/KH-UBND ngay 13/3/2017 ctia UBND thanh phé v& thuc hién 'Chuong trinh

stt dung ning luong tiét kiém va hiéu qua trén dia ban Thanh phé Ha N6i nim
2017.

- Hé théng cay xanh mit nuéc va quang trudng:

+ Trong céc khu céy xanh, b6 tri hé thong duong dao di bd két ni lién hoan
cac khu vyc canh quan véi td chirc ciy xanh theo nhiéu hinh thai dé tao khong.
gian canh quan md, hép din ngudi di bo. Céc dlem nhén _trong cong vién, doc
theo cac tuyen dudng dao nghién ctru theo hudng tb hop tidu canh, san vuon, dai -
phun nuéc, két hgp dén trang tri.

3

+ To chirc cac dudng dao két ndi thuan tién véi céc khéng gian sinh hoat
cong dong, tao truc khéng gian canh quan véi khu vye truc khong gian xanh Ho
Tay- C6 Loa. Khu vie khoang céch 4m gifta cdc ddy nha dugc st dung lam
dudmg di bd, cb thé trong xen mét s6 cay bui, khém hoa tao canh quan,
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+ Khéng xiy dung tuong rao bao quanh cac khu virgm hoa, cay xanh, cong
vién.

+ Str dung chiing loai cdy xanh d6 th, d4m béo yéu ciu v& méi trudng va
canh quan, phi hgp VUI mit cit hé duong va diéu kién khi hau thd nhudng khu
vuc, tuén thi Tidu chudn TCVN 9257: 2012 (Quy hoach cay xanh sir dung cong'
cong trong cdc d5 thij - Tiéu chuén thiét k&), kich thudc du'c’mg kinh cay, chiéu
cao, quy cach trong, dién tich mang cdy xanh theo yéu ciu ctia UBND Thanh
ph tai cong vin s§ 2340/UBND-XDGT ngay 23/4/2016.

+ Thiét ké cay xanh d6 thl chiéu séng, hé du'bng dam béo trat ty vin minh
d6 thi; sir dung ning lugng tiét kiém va hidu qua (dén LED).

+ Quang tnrcmg T4 chitc cic quing trudng nhé tai khu vue khong gian m&
két n01 khu cong vién cdy xanh va khu vuc phia Téy dy an - dong vai tro la dla
diém 6 chuc céc hoat dong van héa, sinh hoat ciia cong ddng va 13 diém nhan-
khong gian db thi.

Sau khi d 4n quy hoach chi tlet duoc duyét, chi ddu tur c6 trdch nhiém td
chu'c 1ap m6 hinh phu hgp ndi dung dd 4n quy hoach, tuan thu quy dinh tai Thong
tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia By Xay du'ng huéng dan vé ndi dung
Thiét ké d6 thi va Théng tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B Xay
dung sira dbi, bd sung mot sd diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013.

¢) Quy hoach ha ting k§y thuét:

- Mang luéi giao thong va hé thong ha ting k¥ thuat trong d6 4n quy hoach
chi tiét dwgc x4c dinh dén cap dudng ndi bd tuan thi theo Quy hoach chung xay
dung Thu 46, Quy hoach phan khu d6 thi GN (A) dugc duyét. Qua trinh lap thiét
ké co sd, thiét ké k§ thuat cc hang muc céng trinh, tﬁy dxeu kién thuc té cho
phép dugc cu thé héa, vi chinh cho phu hop véi céc yéu tb hién trang, kinh té,
k¥ thuat ... d¢dm bao tinh kha thi trong d4u tu x4y dung.

- Péi véi céc cong trinh ha tang k¥ thuit: tram bom, tram xir 1y nude thai,
tram bién 4p, tu cép théng tin lién lac, tram sac dién ... trong giai doan 14p du 4n
déu tu s& dugc xdc dinh chinh xac va cho phép cu thé héa, vi chinh quy mé,
cong suét phi hop véi nhu ciu sir dung cia timg cong trinh.

- P6i véi khu dt xay dung Trung tim Hdi che trién 1am Quéc gia, hé
théng dudng giao thong, ha ting k¥ thudt, bai d& xe ... dugc xé4c dinh so b trén
co SO quy md quy dit xay dung Trung tdm. Chi tlet cu thé cac hang muc cong
trinh ndy s& dugc x4c dinh theo du 4n riéng dugc cip thdm quyén phé duyét

* Quy hoach giao thong:

- Puong sit db thi: Tuyen dudng sdt s6 4 Mé Linh - Sai Déng - Lién Ha
xé4c dinh so b vi tri tuyén di doc theo dudng Trudng Sa, trén doan tuyen di qua
khu quy hoach bd tri 02 ga tai vi tri tiép can Trung tdm hoi chg trién 1am Quéc
gia va cac khu t:rung tAm cong cdng, cdng trinh cao tang ctia khu dat. Phuong an




































